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1 L'OGGETTO DELLA VARIANTE URBANISTICA

| signori: Trabattoni Flavio, nato 1'11.7.1934 a Caslino d’Erba, C.F TRBFLV34L11B974L, residente a Caslino d’Erba
in via Carabinieri Lombardi n. 8; Trabattoni Giancarlo, nato il 20.2.1937 a Caslino d’Erba, C.F
TRBGCR37B20B974K, residente a Caslino d’Erba in via Quinto Alpini n. 7; Trabattoni Alberto Antonio, nato il
13.6.1942 a Caslino d’Erba, C.F TRBLRT42H13B974N, residente a Caslino d’Erba in via Diaz n. 15;

Proprietari dell’area sottoposta a “PIANO ATTUATIVO AREA TRABATTONI- CASTELMARTE— SCHEDA A” dal PGT
Vigente con destinazione a “Strutture per commercio in genere” e “depositi e strutture di servizio delle attivita
commerciali”. PGT Vigente > Delibera di Consiglio Comunale N. 20 del 08/05/2012 — BURL Serie Avvisi e Concorsi
n. 27 del 04/07/2012 . Area identificata al Catasto Urbano al mappale 2473.

Hanno evidenziato all’Amministrazione Comunale, con specifica istanza, la necessita di aggiornare la
normativa del Piano Attuativo denominato nel PGT Vigente “AREA TRABATTONI- CASTELMARTE- SCHEDA A”.
Questo perché le norme del PGT vigente consentono gia la destinazione a “Strutture per commercio in genere” a

ma con una capacita di SLP massima di 800 mq (400+400), mentre I’attuatore necessita di una “Superficie Utile
di Vendita massima di 1.150 mq, per una unica unita di vendita (MSV — media struttura di vendita)

A fronte di cio la proprieta ha proposto il recupero, sia di standard urbanistici in loco secondo quanto stabilito
dalla scheda A di PGT, sia servizi materiali e immateriali d’interesse pubblico riferiti ai cittadini e all'intero
territorio di Castelmarte. Per poter aderire a tali richieste sia ha quindi la necessita di porre in atto una
Variante Normativa al PGT Vigente.

La nuova costruzione commerciale (Media Struttura di Vendita) sara inserita nel lotto seguendo specifiche
indicazioni di mitigazione ambientale. Pertanto ai sensi dell’art. 14 comma 5 della L.R. 11 marzo 2005 n.12
“Legge per il governo del territorio” si propone I'attuazione dell’iter di Piano Attuativo in Variante al PGT,
seguendo il procedimento previsto dalla stessa Legge Regionale lombarda.

Inoltre il PGT Vigente riporta un perimetro di P.A. non corrispondete allo stato dei luoghi (area libera), né allo
stato catastale (mappale 2473). Situazione data probabilmente da u errore materiale in sede di stesura del PGT.
Si dovra quindi attivare in contemporanea con al procedura di Variante PA una rettifica che definisca il
corretto e reale perimetro di Piano Attuativo.

Si evidenzia infine che proprietari hanno attivato una sinergia per I'attuazione del comparto oggetto di P.A., con
la societa Spesa Intelligente Spa, con sede legale in San Martino B.A.(Via Campalto n.3/d, Codice Fiscale - Partita
IVA e iscrizione al Registro Imprese di Verona n.02416840235, leader del settore del commercio (marchio
Eurospin).
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2 PROCEDURA DI VARIANTE PIANO ATTUATIVO LR 12/2005

| piani attuativi in variante alle previsioni degli atti di P.G.T. sono adottati e approvati dal consiglio comunale con
la procedura prevista all’art. 13 della L.R. 12/2005.

Per quanto riguarda l'istruttoria di tali piani in variante allo strumento urbanistico, la stessa € la medesima dei
piani attuativi conformi al P.G.T. mentre per quanto riguarda I'iter approvativo si precisa che dopo I'adozione da
parte del consiglio comunale si applica |la procedura prevista all’art. 13, commida 4 a 12 della L.R. 12/2005:

1°. Consiglio Comunale per Adozione- Piano Attuativo in variante al PGT & adottato dal Consiglio Comunale
e segue poi la procedura di approvazione del PGT:

a) Deposito entro 90 giorni alla segreteria comunale

b) 30 giorni di deposito

¢) 30 giorni di osservazione

d) Ricevimento parere Provincia di Como per Compatibilita PGT con PTCP
e) Eventuali controdeduzioni

2°. Consiglio Comunale per Approvazione Piano Attuativo in variante al PGT

La deliberazione di approvazione acquista efficacia con la pubblicazione sul BURL, con trasmissione dei
dati alla Regione Lombardia.

3°. Rilascio del Permesso di Costruire

La Variante di Piano attuativo & sottoposta alla “Procedura di Assoggettabilita alla VAS” in quanto ¢ stata variata
la Superficie di Vendita della prevista Media Struttura di Vendita, alcuni parametri edilizi e aggiornato in
riduzione il perimetro.

Castelmarte, Como, ITA

VIEWER GEOGRAFICO 2D - GEOPORTALE
[ [

CORINE LAND COVER

Corina Land Covar , sottoclassi di copartura
del suolo

121

CODE_00

Aree industriali o
commerciali

NOME TOCLASSE
COPERTURA

Zooms

LUGLIO 2020 3di 23




RUE_RELAZIONE URBANISTICA_VAR PA EUROSPIN_LUGLIO2020_

3 STATO DI FATTO DELL'AREA

Area libera a verde e arbusti ubicata
in via Delle Marcite, con un fronte
sulla S.P. 40, un altro su via delle
Marcite (zona d’ingresso), un terzo
che confina con il complesso
produttivo della famiglia Trabattoni
e un quarto ed ultimo fronte
limitrofo agli ambiti rurali e boscati
che degradano verso il fiume
Lambro. Tutto il contesto posto a
nord/est @ edificato con

Casteimarte, Como, ITA
[ e
DUSAF

Insediamenti
industriali,
artigianall,
commercial

destinazione produttiva e commerciale. La rotonda sulla SP 40 prevista in progetto dal PGT Vigente e gia stata
realizzata dalla Provincia di Como. Superficie totale dell’area di progetto mq. 6354 circa

4 CATASTO

Il Mappale 2473 e quello oggetto della Classificazione del PGT come Piano Attuativo Trabattoni — Scheda A

a;enzla : In giallo le
@l ntratess Data: 11/03/2019 - Ora- 11.04.15  Fine proprieté
Drczione Prouncle i Como Visura per immobile Visura .. T94933 Pag. 1
C10 Frovinciale - leril 0 . . . - - . H
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 11/03/2019 Trabattoni
Dati della richiesta Comune di CASTELMARTE ( Codice: C206)
Provincia di COMO

Catasto Fabbricati Faglio: 3 Particella: 2473
Unita immobiliare

N. DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Utbana Cens | Zona Catastale
1 3 2473 area urbana 6538 m? COSTITUZIONE del 10/07/2015 protacollo n. CO0090148 in
atti dal 10/07/2015 COSTITUZIONE (n. 1367.1/2015)

Indirizzo 'VIA DELLE MARCITE SNC piano: T;
INTESTATI

N. DATI ANAGRAFICIL CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALI

1 TRABATTONI Alberto nato a CASLINO D'ERBA il 13/06/1942 TRBLRT42H13B974N* (1) Proprieta’ per 1/3

2 TRABATTONI Flavio nato a CASLINO D'ERBA il 11/07/1934 TRBFLV34L11B974L* (1) Proprieta’ per 1/3

3 TRABATTONI Giancarlo nato a CASLINO D'ERBA 11 20/02/1937 TRBGCR37B20B974K* (1) Proprieta” per 1/3

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/07/2015

0. CO0090148 in atti dal 10/07/2015

- COSTITUZIONE (n 1367.1/2015)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune €206 - Sezione - Foglio 9 - Particella 2473

/ e
] 4 # - -

S
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5 PIANIFICAZIONE COMUNALE - PGT VIGENTE E VINCOLI

5.1 CLASSIFICAZIONE AREA DA PGT

PGT Vigente comune di Castelmarte > Delibera di Consiglio Comunale N. 20 del 08/05/2012 — BURL Serie Avvisi e
Concorsi n. 27 del 04/07/2012. Classificazione: Piano Attuativo Trabattoni — scheda A > destinazione
“Commercio in genere”, due medie strutture di vendita da 400 mq per un totale di 800 mq di superficie vendita.

'-L,‘_\ T LT T T e— T Fd T m|

NNC

Y

5.2 VINCOLIE TUTELE “OPE LEGIS”

L’area di progetto & sottoposta al vincolo di carattere paesaggistico art. 142, comma c), del D. Lgs. 42/2004, Aree
rispetto corsi d’acqua tutelati 150 m, relativo al Fiume Lambro.

GEOPORTALE Omunt | i, eriome @e=. A9 I vincoli paesistico-ambientali

DELLA PROVINCIA DI COMO = i

Faumi, terranti @ cors| d'acqua pubblici a relative S
sponda

Frumi, torrenti & corsl dacqua pubblici & relative

sponde
B

Tasribari conbarmini 8 laghs
Tarritari alpini

Zone umide
9
N
Rig#sve mnturali

Parchi regicnal

Vincolo idrogeslogicn
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5.3 VULNERABILITA GEOLOGICA

Shidie Garllsie Teehiiso lewetnss

Do, Geo| Wass e FIVA « Vla Fravall, 18 = Locco =T Fax 0341361843 exmal 1

COMUNE DI CASTELMARTE
PROVINCIA DI COMO
STUDIO GEOLOGICO DI SUPPORTO DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Al SENSI DELL ART 57 della L, R11 MARZO 2005 n, 12

Carta dl Fattlbllita

sggena =cala;
1:2,000

Classe 3 - Fatilbll|td con cons|stent| |Imltaz/on|

La classe comprende le zone nelle quall sono state dscontrate conslstent] limitazlon|
allutlllzze & scopl edificator efo alla modifica della cestinazlone duse per le condlzlon] di

llita Indviduate, per || delle quall potrebber renders|
nacessar Intarvent| spaclilcl o opere d| dliesa,

3a: aree accllvl lunge |l versante

3b! aree ad slevata vulnerabllita dellacqulfero, aree con scadent carattarlstiche
geomeccaniche

3c: aree allagablll In cccaslone d| event] metsorlcl eccezlonall

X

Il comparto

5.4 PGT-SENSIBILITA’ PAESAGGISTICA

L'area di progetto, cosi come I'intero complesso produttivo e commerciale di via delle marcite, ha una sensibilita
paesaggistica bassa. Nessuna prescrizione particolare € contenuta nelle NTA del PGT.

/%////////
}

5 NN —
A //5/;/;’,)// ///‘,/// ) | msmconsasmLa M
=
’ [ ]_uemoonsenemena sassa
oz
. COMUNE DI CASTELMARTE
//‘%:////// Provindia di Como
” PIANO DI GOVERNO
DEL TERRITORIO
OGGETTO DATA ALLEGATO
CARTA DELLA SENSTBILITA' PR
DET SITT SCALA 5
1:2000
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5.5 CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

Il comparto ricade nella: CLASSE Il - Aree di tipo misto / Classe IV — area con intesa attivita umana.

~
T CLASSE il - Aree di tipo misto

| ] " .
LR "‘->
LW ey ™ o
a® CLASSE IV - Aree di intensa attivita umana
Fea
L P - .
[ /// CLASSE V - Aree prevalentemente industriali
(Y
e m

AT e = : ) e
".'.‘ 00@?::0’ CLASSE VI - Aree esclusivamente industniali
FE

Progetto

PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

— Oggetio Rif.
20101/02
L e Ry W) a0
e AT AZZONAMENTO ACUSTICO | ™rszces
A A s . R RERE =) "‘i'EODD
| Committenza Tavola
Area di Progetto COMUNE DI CASTELMARTE
Vriante Piano Attuativo "Trabattoni” itttuehabscac
Zadig Srl
J'l.: a'\*.'&_':i_r s‘._':‘: i

5.6 INFRASTRUTTURA SP 40

S.P. n. 40 Arosio-Canzo, attraversa la piana alluvionale ricompressa tra il Lambro e la frazione Ravella. In questa
parte di territorio comunale sono localizzate le aree e strutture produttive con insediamenti residenziali sparsi.
All'incrocio con via alle Marcite e stata realizzata una rotatoria per disimpegnare il collegamento con la zona
produttiva e una parte degli insediamenti di via Mar Rosso.

La S.P. 40 consente di raggiungere le infrastrutture di collegamento di livello regionale e statale ed é classificata
nel PTCP.
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6 PTCP PROVINCIA DI COMO

PTCP approvato con Delibera n° 59/35993 del Consiglio Provinciale in data 2 agosto 2006.

Il PTCP nella tavola “A2 — Il Paesaggio” inserisce il territorio di Lambrugo nell’unita tipologica di paesaggio 26 —
Collina canturina e media Valle del Lambro. | principali elementi di criticita evidenziati dal PTCP sono: la perdita
di valore del paesaggio per la progressiva e non controllata espansione dell’edificato residenziale e produttivo,
I'interruzione dei corridoi ecologici e la presenza di specie estranee al contesto ecologico.

Le Previsioni di Piano (tavola C1 del PTCP) non determinano nessuna ricaduta per la Variante al Piano

attuativo TRABATTONI e allo stesso modo la Variante non muta o condiziona le indicazioni del PTCP. Le azioni
della Variante PA sono tutte interne al tessuto urbanizzato ed esterne alla Rete Ecologica Provinciale.

GEOPORTALE - e m=. C1 Sintesi delle indicazioni di piano

= digitall

e ——————————————— i) Prowinicha of Coma

“ITT LA PROVINCIA DI COMO

Callegamant naval

Centn storic & nuces di antica formazicne
Farchi ragionsii

Rizarve naturali

Siti di ;.-r.po-tur:a Eomunitaris

Ambitl di massima naturalitk

Elementi costitutivi fondamentali dells rete
ecologica
Ares tampans dalla rete seolegics

Aree urbanizzate esistenti e previste (F.R.G.

vigenti}
-

Nessuna indicazione specifica & presente per I'area di progetto nel comune di Castelmarte.

6.1 ART. 56 DEL PTCP

L’Art. 56 riguarda “Il sistema distributivo commerciale”, in particolare il comma 4 recita:

Provincia di Como Piana Terriloriale di Coordinamento Provinciale

4. Le localizzazioni di medie strutture con superficie di vendita superiore a 800 mq,
di competenza dei Comuni, dovranno trovare validazione attraverso idonei
approfondimenti in sede di studio di impatto viabilistico con analisi di traffico e
risoluzione dell accessibilita diretta alla nuova struttura

Da qui si evince che la Variante di Piano Attuativo Trabattoni supera i parametri imposti dall’Art.56 del PTCP
(1.150 mqg VARIANTE PA > 800 mq PTCP) e che quindi risulta necessaria la redazione di uno specifico “studio
d’impatto viabilistico”.

Si veda dunque lo specifico elaborato.
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7 PIANO TERRITORIALE REGIONALE PTR E PIANO PAESISTICO PPR

L'ultimo aggiornamento del PTR & stato approvato con d.c.r. n. 766 del 26 novembre 2019 (pubblicata sul
Bollettino Ufficiale di Regione Lombardia, serie Ordinaria, n. 50 del 14 dicembre 2019), in allegato al Documento
di Economia e Finanza regionale 2019.

Traguardando I'obiettivo quantitativo relativo al consumo di suolo “zero” entro il 2050 posto dalla Commissione
europea, la legge regionale 31/2014 individua una strategia per il governo del territorio della Lombardia
consistente nella riduzione dell'impiego di suolo libero, attraverso I'adeguamento della pianificazione
urbanistica vigente, attivando nel contempo la rigenerazione del suolo attualmente occupato da edificazioni.

Tale legge regionale affida al Piano Territoriale Regionale (PTR) il compito di stabilire i criteri per ridurre il
consumo (individuato quale obiettivo principale del Piano) e fornire alle Province, alla Citta Metropolitana e ai
Comuni i parametri, gli indirizzi e linee tecniche per adeguare la pianificazione all’atto dell'impostazione dei
nuovi PTCP/PTM/PGT.

Il Piano Territoriale Regionale (PTR), in applicazione dell’art. 19 della I.r. 12/2005, ha natura ed effetti di Piano
Territoriale Paesaggistico ai sensi della legislazione nazionale (Dlgs. n. 42/2004) . Il PTR in tal senso recepisce
consolida e aggiorna il Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR) vigente in Lombardia dal 2001,
integrandone e adeguandone contenuti descrittivi e normativi e confermandone impianto generale e finalita di
tutela.

Il PTR non determina nessun vincolo e indicazione operativa cogente per il Comune di Castelmarte.

La Variante del Piano Attuativo Trabattoni non determina nessun nuovo consumo di suolo e non modifica i
parametri definiti dal PGT vigente per tale indicazione. La Variante di PA infatti aggiorna esclusivamente i dati
della Media Superficie di Vendita, nel rispetto dei valori di legge, ma sempre all’'interno del perimetro di piano
attuativo definito dal PGT vigente.

#Q CASTELMARTE

Sislema terriloriale della Montagna

Sistema ferrioriale del Laghi

] Stetama lariinriaks Pedamoniano
L

Sktamaa terntcrials Matropaltano

Bartione: ol
Bartione esi

Sistoma lermioriabs della Plaruna rigus

o oamoam s Stsi0Ma lariioriaka del Po e dal Grand| Fiumi

PTR Regione Lombardia - "Sistemi Territoriali"

SINTESI CONTENUTI: la cartografia e la normativa del PTR e PPR non prevedono specifiche indicazioni cogenti
per I'area oggetto di Variante di Piano Attuativo ma in generale anche per tutto il Comune di Castelmarte.
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8 PIF PIANO D’INDIRIZZO FORESTALE

Il PIF della Comunita Montana del Triangolo Lariano non individua nessuna area boscata all'interno del Piano

Attuativo Trabattoni.
- Cag 1

1 -

--ﬁ-;

o

Comunita Montana
Triangolo Lariano

PIANO DI INDIRIZZO FORESTALE

periodo di validita anno 2011 - 2026
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9 PAI PIANO STRALCIO PER L'ASSETTO IDROGEOLOGICO DEL BACINO DEL
PO

Il PAl non interessa |'area di Variante del Piano Attuativo Trabattoni.

F [ VIEWER GEOGRAFICO 2D - GEOPORTALE PA ,'

013058

Castalmane
Al 211
ONE Area s pancolositd moko
elevata (EalMaddiche &
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10 LA RETE COMMERCIALE LOCALE E SOVRACOMUNALE

Per quanto riguarda le tipologie delle attivita di commercio al dettaglio, a Castelmarte sono presenti N.6 negozi
(vedi tabella A) e n.2 medie strutture di vendita (MSV) e nessuna grande struttura di vendita (GSV).

La SP 40 rappresenta I'arteria dove si colloca principalmente I'attivita commerciale e produttiva.

TAB. A - Elenco aggregato per Comune degli Esercizi di Vicinato rilevati al 30 Giugno 2019.

Comune ISTAT Provinci N° N° non N° merc. N°TOT Sup. Sup. non Sup. Sup.
a alimenta | alimenta mista alimenta | alimenta merc. TOT
ri ri ri ri mista
Castelmart | 13058 Cco 0 5 1 6 0.00 492.00 85.00 | 577.00
e

Fonte: Open Data Regione Lombardia

TAB. B - Elenco Medie Strutture di Vendita (autorizzate) rilevate al 30 Giugno 2019. Nel contesto territoriale limitrofo al Comune.

Settore
L. . . Sup.non |Sup.total
ID ISTAT Comune Provincia Titolare merc.non| Sup.alim. alim. o
alim.

9753 | 13058 | Castelmarte | CO EFFE3S.R.L. 522.00 | 52.00 | 574.00
5059 | 13095 Erba co | eTACTASHE D CASTAGIA C 000 | 300.00 | 300.00
200081 | 13095 Erba CO | SELENECITTA'NEGOZIOSPA 50.00 | 2448.00 | 2498.00
5078 | 13095 Erba co SERRATORE SPA D 000 | 399.00 | 399.00
5063 | 13095 Erba CO | p armo e nLbocto cORmEas 0.00 | 350.00 | 350.00
5061 | 13095 Erba co H20 POINTSRL 0.00 | 304.00 | 304.00
15168 | 13095 Erba co IPERAL SPA 1500.00 | 1000.00 | 2500.00
201088 | 13095 Erba co SCARPE E SCARPE 000 | 1293.93 | 1293.93
5069 | 13095 Erba CO | GARIBALDICONFEZIONISRL A 0.00 | 599.00 | 599.00
200092 | 13095 Erba co MAXI DI SR 1079.00 | 894.00 | 1973.00
5079 | 13095 Erba co SERRATORE SPA D 000 | 311.00 | 311.00
11131 | 13095 Erba co IPERAL SPA 238.00 | 152.00 | 390.00
5075 | 13095 Erba CO | GABELINDUSTRIATESSILE SPA 000 | 722.00 | 722.00
200093 | 13095 Erba co POZZOLI FOOD SPA 1628.00 | 345.00 | 1973.00
5058 | 13095 Erba co BENICOM SRL D 0.00 | 1686.00 | 1686.00
5076 | 13095 Erba CO | SELENECITTA'NEGOZIOSPA D 200.00 | 2299.00 | 2499.00
5080 | 13095 Erba co VALSECCHI CARLO SAS D 0.00 | 400.00 | 400.00
7360 | 13042 Canzo co MAXI DI SRL 79130 | 91.34 | 882.64
4356 | 13013 Asso CO | NAVAGIANFRANCO & C.SNC 000 | 230.00 | 230.00
4355 | 13013 Asso CO | ool ol POESNe o 000 | 231.00 | 231.00
4357 | 13013 Asso co SIRONI AUTO SRL 000 | 170.00 | 170.00
15222 | 13003 | Albavilla co MDS.PA. 750.00 | 133.00 | 883.00
13824 | 13003 | Albavilla co | PUNTOMODAS L CBILAD A 000 | 970.00 | 970.00
13823 | 13003 | Albavilla co GIMASR.L. 340.00 | 260.00 | 600.00
10274 | 13003 | Albavilla co SUPERMEDIAS.P.A. B 0.00 | 1380.00 | 1380.00
5849 | 13188 |Ponte lambro| CO TAGLIABUE DARIO D 000 | 180.00 | 180.00
5855 | 13188 | Ponte Lambro| CO IKASRL D 000 | 470.00 | 470.00
5852 | 13188 |Ponte lambro| CO GIUSSANI ALFREDO C 000 | 180.00 | 180.00
12958 | 13188 |Ponte Lambro| CO GREENWORLD S.R.L. C 000 | 196.00 | 196.00
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Trend numero totale Medie Strutture

Trend numero totale Medie Strutture di Vendita autorizzate rilevati dal 30 Giugne 2005 all'ultinma rilevazione disponibile.
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11 VAR PA - LR 312014 SUL CONSUMO DI SUOLO E RETE ECOLOGICA

Per completare I'inquadramento normativo & indispensabile il raffronto con la Legge di Regione Lombardia n. 31
del 28 novembre 2014 “Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la riqualificazione del suolo
degradato” entrata in vigore il 2 dicembre 2014. Tale norma, in sintesi, ha la finalita generale di minimizzazione
del consumo di suolo con il contestuale orientamento degli interventi edilizi prioritariamente verso aree gia
urbanizzate, degradate o dismesse, sottoutilizzate da riqualificare o rigenerare.

La legge prevede I'adeguamento degli strumenti di pianificazione regionale (PTR), provinciali (PTCP) e comunali
(PGT) a specifiche disposizioni dettate dalla stessa, con la definizione di soglie per il consumo di nuovo suolo
agricolo, entro termini di tempo definiti. I'articolo 5 “Norma transitoria”, che in particolare al comma 4
stabilisce: “Fino all’ladeguamento di cui al comma 3 e, comunque, fino alla definizione nel PGT della soglia
comunale del consumo di suolo, di cui all’articolo 8, comma 2, lettera b ter), della I.r.12/2005, come introdotto
dall’articolo 3, comma 1, lettera h), della presente legge, i comuni possono approvare unicamente varianti del
PGT e piani attuativi in variante al PGT, che non comportino nuovo consumo di suolo, diretti alla
riorganizzazione planivolumetrica, morfologica, tipologica o progettuale delle previsioni di trasformazione gia
vigenti, per la finalita di incentivarne e accelerarne I'attuazione, esclusi gli ampliamenti di attivita economiche
gia esistenti, nonché quelle finalizzate all’attuazione degli accordi di programma a valenza regionale. Fino a
detto adeguamento sono comunque mantenute le previsioni e i programmi edificatori del documento di piano

vigente.”

La proposta di Variante del Piano Attuativo Trabattoni non determina nessun nuovo consumo di suolo, in
quanto la Variante non determina nessuna nuova previsione di edificazione fuori dal perimetro del piano
attuativo gia previsto dal PGT Vigente, ma solo un adeguamento normativo sulle superficie di vendita e una
riduzione del perimetro del PA. Il tutto posto ovviamente all’interno del tessuto edificato esistente.

In sintesi:

- La procedura di Piani attuativi in variante al PGT risulta esplicitamente ammessa dalla LR 31/2014

- Il progetto urbanistico di Piano attuativo presentato non comporta consumo di nuovo suolo;

- La variante al Piano attuativo e conforme alle destinazioni/classificazioni urbanistiche dettate dal PGT
vigente.

- La necessita di variante al Piano attuativo in tale zona & indotta dall’esigenza di ottenere una maggiore
superficie di vendita, vista la tipologia di un'unica media struttura di vendita che si intende insediare collegata
alla domanda territoriale e alle esigenze del mercato odierno.

GEOPORTALE Gy | i i Be=. A4 La rete ecologica PTCP

DELLA PROVINCIA DI COMO

CASTELMARTE

LUGLIO 2020 14 di




RUE_RELAZIONE URBANISTICA_VAR PA EUROSPIN_LUGLIO2020_

12 LA PROPOSTA DI VARIANTE URBANISTICA

Ai sensi della LR 31/2014 e L.R. 12/2005 all’art.14 che prevedono la possibilita da parte dell’Amministrazione
Comunale di attivare una procedura di Variante agli stessi. | piani attuativi in variante alle previsioni degli atti di
P.G.T. sono adottati e approvati dal Consiglio Comunale con la procedura prevista all’art. 13 della L.R. 12/2005; a
fronte di cio I'attuatore al fine di perseguire le finalita dirette e connesse per il potenziamento dell’attivita
commerciale gia prevista dal pgt vigente, ha richiesto:

1) Paumento della superficie utile (superficie di vendita) da 800 mq (pgt vigente) per due strutture
distinte a 1.150 mq per una unica unita di vendita (var pa pgt).

2) mantenimento della medesima superfice coperta (sc) di 2.200 mq

3) riduzione della superfice lorda di pavimento (slp) da 3.000 mqg a 2.500 mq

4) aggiornamento dell’area di manovra in funzione di un potenziamento del verde di mitigazione e
miglioramento accessibilita alla struttura di vendita.

5) riorganizzazione planivolumetrica di quanto previsto dalla “scheda a” di pgt alla luce della necessita di
realizzare un'unica media struttura di vendita.

6) aggiornamento degli oneri (servizi) a carico dell’intervento, alla luce delle realizzazioni gia effettuate
nel tempo sulle infrastrutture (rotonda SP41) e nuove esigenze pubbliche dirette (marciapiede) e di
carattere immateriale.

7) contestuale interpretazione autentica/aggiornamento del perimetro di piano attuativo ai sensi art. 13
comma 14-bis Ir 12/2005, per un evidente errore materiale di perimetrazione rispetto al catasto.

Tale istanza di aggiornamento della normativa deriva I’evolversi della richiesta del mercato sul territorio e in una
qguadro urbanistico regionale in fase di importante evoluzione. La nuova costruzione commerciale sara inserita
nel lotto seguendo specifiche indicazioni di mitigazione ambientale.

I‘- = N‘z +ud
i MSV L
,wpdrﬁue di vgndlta da 860

VARIANTE

Limid mmbif con progetli specic PGT VIGENTE Limi¥ wmbi con progeds speciicl PIANO
) T 2012 scheda (K)  Ambio Trabation ;\(‘)I'Z'I(')UATIVO

- AREA ESTERNA AL PA OGGETTO
DI RETTIFICA VARIANTE PGT 2020

Giugno 2020
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12.1 DATI URBANISTICI DELLA VARIANTE DI PIANO ATTUATIVO

Sintesi dei dati con comparazione PGT vigente 2012— Variante PGT Piano Attuativo 2020.

DATI URBANISTICI DELLA VARIANTE DI PIANO ATTUATIVO TRABATTONI giu-20
Scheda A - Piano Scheda A - Piano
PARAMETRI EDILIZI Attuativo - PGT vigente | Attuativo - VAR PGT 20 DELTA
SC Superficie Coperta 2.200 2.200 0
SLP Superficie Lorda di Pavimento 3.000 2.500 -500
Altezza Massima Edificio 8Em 8m 0
Distanza ciglio stradale I15m 15m 0
Distanza dai confini proprieta 5m 5m 0
Scheda A - Piano Scheda A - Piano
DESTINAZIONI AREA Attuativo - PGT vigente | Attuativo - VAR PGT 20 DELTA
Superficie Utile di Vendita (MSV) 800 1.150 350
ORGANIZZAZIONE AMBITO Scheda A - Piano scheda A - Piano DELTA

Attuativo - PGT vigente

Attuativo - VAR PGT 20

Nuova rotatoria e collegamento a
via Delle Marcite, come da estratto
planimetrico

DA REALIZZARE

REALIZZATO

Parcheggi di uso pubblico e aree di
manovra, pertinenziali allo spazio
comunale, con verde filtro verso

S.P. 40 e via Delle Marcite

2.600

3.890

1.290

Ambito pertinenziale alla
costruzione, recintabile - Area
Edificabile (*)

4.110

2.470

-1.640

Area propr. Trabattoni ricadente
nel sedime della via Delle
Marcite - Area da Cedere

630

1.330

700

LUGLIO 2020

(*) il PGT vigente computa nell'area edificabile anche il verde di mitigazione. Nella variante tale
sommatoria non avviene, per coerenza urbanistica viene inserito nella zona "Parcheggi e Manovra"
(Scheda grafica A - allegato 3 _ ripartizione lotto)
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12.2 COMPARAZIONE E NUOVA SCHEDA “A” DI VARIANTE PA DEL PGT
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12.3 COMPARAZIONE E NUOVA NORMATIVA “SCHEDA “A” DI VARIANTE PA DEL PGT

In rosso le parti aggiornate, in barate le parti eliminate.

AREA PTIANO ATTUATIVO TRABATTONI- CASTELMARTE - AGGIORNAMENTO

1. LOCALIZZAZIONE AREA

Ubicazione in via Delle Marcite

Area libera perimetrata con fronte su S.P. 40 e su via Delle Marcite (v. estratto
planimetrico): superficie totale mq. 6.354 circa {come evidenziato nell’allegato
estratto planimetrico)

Coerenze 1n contorno: complesso produttivo Trabattoni, via Delle Marcite; S.P. 40,
nonché proprieta comunale (ex pozzi) per salto rientrante, proprietda comunale, ex
pozzi, nonché ambiti rurali per salto sporgente.

2. OBIETTIVIGENERALI DELL’INTERVENTO PROPOSTO

Si intende attuare il programma di riqualificazione e messa in sicurezza della S.P. 40,
con la realizzazione della rotatoria all’ incrocio con via Delle Marcite.

1.’obiettivo principale é gia stato raggiunto con la realizzazione di tale rotatoria
da parte della Provincia di Como.

Sulla 3.P. 40, nel tratto tra incrocio di via Delle Marcite e via Ca’ Bianca, gi petré cosi
potute—ehe gli accessi esistenti siene sono esercitati esclusivamente con svolte a
destra, evitando attraversamenti di corsia.

LHnserimento-dells La nuova rotatoria favorisce anche il rallentamento del traffico e
il collegamento della via S. Rocco (che proviene dall’abitato di Castelmarte) con la
S.P. 40 nella direzione di Erba.

3. ORGANIZZAZIONE DELLOTTO

Le aree interessate sono catastalmente cosi individuate: parte-napp—976,parte-mapp-
12 —mapp—Hd—mapp—toS+ Mappale 2473 (area di piano attuativo), mapp.
2475 (strada — rotonda) — mappale 2474 (via delle marcite)

L’ area sara cosi suddivisa:

me +Ho
2. Parcheggi di uso pubblico e aree di manovra, pertinenziali allo
spazio comunale, con verde filtro verso S.P. 40 e via Delle 2600
Marcite (v.schema indicativo in estratto planimetrico) mq. 3.890
3. Ambito pertinenziale alla costruzione, recintabile mg. 4410
(allegato 3 scheda A grafica) 2.470
4 Area propr. Trabattoni ricadente nel sedime della via Delle
Marcite mgq. 830
(allegato 3 scheda A grafica) 1.330
me 5450

4. MODALITA’ DIINTERVENTO

Si opera con un piano attuativo convenzionato per regolare obiettivi e finalita
dell’intervento, osservando le indicazioni che seguono:
4.1. Parametri edilizi

superficie coperta mgq. 2.200

superficie lorda di pavimento mq.  3-8082.500

altezza massima m.  8.00
distanza minima da ciglio stradale m. 1500
distanza minima dai confini di proprieta e di zona m. 5.00

PCO01 D Castelmarte area Trabattoni
LUGLIO 2020
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4.2, Destinazione dell’area e costruzioni
Strutture per commercio In genere.

Depositi e strutture di servizio delle attivita commerc1all

La superfiue di vendlta, per la MSV Medla Struttura dl Vendita - sara di
massimo 1.150 mg. di superficie utile e sara organizzata per un'unica (1) attivita
commerciale; la rimanente quota di superficie lorda di pavimento sara destinata a
depositi e strutture di servizio delle attivita commerciali.

Per tale unica attivita commerciale ¢ ammesso un alloggio per la custodia di max.
mq 200.

4.3. Organizzazione dell’intervento e mitigazioni ambientali

Le nuove costruzioni saranno inserite nel lotto seguendo allineamenti paralleli e
perpendicolari a quelli degli insediamenti gia esistenti lungo via Delle Marcite.

A mitigazione ambientale dell’intervento, lungo il lato sud/ovest, verso gli ambiti
agricoli, sara prevista una fascia di prato verde piantumato con essenze autoctone, di
larghezza minima m. 4.00; gli alberi saranno disposti a filare, con interasse max. m.
6.00.

Gli accessi carrai saranno esercitati esclusivamente da via Delle Marcite e non saranno
piu didue.

Lungo il confine con la nuova rotatoria e via Delle Marcite, nonché tra 1 parcheggi,
saranno create fasce di prato verde piantumato con alberi di essenze autoctone posti a
filare di interasse max. m. 6.00, seguendo lo schema indicativo dell’estratto
planimetrico.

Lo scarico del wvalletto Stravoltino sara localizzato e regolato, con una specifica
relazione e di ordine idrologico che ne verifichi la sezione di fossi e collettori relativi.

4.4. Oneri a carico dell’intervento
Cessione gratuita al Comune di Castelmarte, a titolo perequativo di:

a- aree di cui al mappale 2475 di proprieta e oggi occupate dalla nuova
rotatoria ed il collegamento tra rotatoria e via Delle Marcite, come da estratto
planimetrico, stimate-in-me—lH0-circaprevio-frazionamento-catastales

b- aree di cui al mappale 2474 di proprieta, gia occupate da via Delle Marcite
o da infrastrutture pubbliche, stimate in mq. 1.330, previo frazionamento;

Realizzazione di:

s parcheggi di uso pubblico con verde connesso, con relativi scarichi,
illuminazione ed oneri per la manutenzione, secondo lo schema evidenziato
nell’allegato estratto planimetrico;

s pagamento dei contributi per oneri di urbanizzazione ¢ costo di costruzione,
relativi al permesso di costruire, correlati alle tariffe comunali in vigore alla
data del rilascio del provvedimento che autorizzal’ esecuzione dell’intervento;

s allacciamento delle nuove opere alle reti tecnologiche e scarichi esistenti, in
conformita alla normativa esistente, previo intese con societa ed Enti
erogatori e gestori dei singoli servizi.

¢ Marciapiede e percorso pedonale protetto di attraversamento di Vai
delle Marcite, in zona rotonda sp 40, secondo lo schema evidenziato
nell’allegato estratto planimetrico

5. ALLEGATI - ESTRATTO PLANIMETRICO
Per evidenziare la proposta vengono predisposti 1 seguenti elaborati planimetrici:

1. Individuazione ambito

2. Estrattomappa
3. Ripartizionelotto
4. Organizzazione ambito

PCO1 D Castelmarte area Trabattoni
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Siveda: ALLEGATO 1 RUE

12.4 SINTESI VARIANTE DI PIANO ATTUATIVO

Lirrill skl con progelll speciil

: schoda (A)  Ambito Trabationi

(*} Rotonda gia realizzata

COMUNE DI CASTELMARTE

Pemdingia d Comn

PIANO DI GOVERNO
DEL TERRITORIO

AREA PIANO ATTUATIVO TRABATTONIT: CASTELMARTE - AGGIORNAMENTO

3. ORGANIZZAZIONE DELLOTTO

Le aree interessate sono catastalmente cosl individuate: pame-mipp—Clb—para-mafp-
el Muppale 2473 (area di piane altuative), mupp.
2475 (strada - rotonda) - mappale 2474 (via delle marcite)

L "area sard cosd suddivisa:

111,;' '-r‘_n bias SR} | "Ilm i I.: :'L'

v B -
2. Parchegg di uso pubblico ¢ aree di manovrs, pertinenzali allo
spazio comunale, con verde filiro verso 3P 40 e via Delle ki
Marcite (v.schema indicative in estratto planimetrico) me 3R
3. Ambato perunenziale alla costruzione, recintabile e, b
(allegato 3 scheda A grafica) AT
4 Area propr. Trabation ricadente nel sedirme della via Delle
Mareite m =3l
{allegato 3 scheda A grafica) 1.330

i Aol

T4 MODALITA" DIINTERVENTO

31 opera con un penc attuativo convenzionato per regolare obeettivi e finalita
dell’intervento, osservando le indicamoni che seguono:

4.1, Parametri edilizi

superficie coperta mg 2200

superficie lorda di pavimento g -0 1500

alteza massima m. R00
distanza minima da ciglio stradale m. 1500
distanza minirma dai confini di propricti ¢ di zona m 300

4.2, Destinazione dell’ area e costruzioni
irutiure Cio in re,
Dhepositi ¢ sruliure di servicio delle attivith commercinli.

La superficie di vendita, per la MSY - Media Strottura di Vendita - sard di
mussimo 150 mg. di superficie wlile ¢ sard organizzais per un’unica (1) sttivita
commerelkale: la rimanente queta di superficle lorda di pavimento sard destinata a
deposili e strutiure di servizio delle attivith commerciali.

Per tale unica attivith commerciale ¢ ammesso un alloggio per la custodia di max,
miyg 200,

Realizzazone di:

fd

*  MAlarciapiede ¢ percorsa pedonale protetlo di attraversamento di Vai
delle Marcite, in zona rotonda sp 40, secondo lo schema evidenzinio
nell*allegato estratio planimetrico
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12.5 LA RETTIFICA DEL PERIMETRO DI PIANO ATTUATIVO

Si veda: ALLEGATO 2 RUE - PROPOSTA AGGIORNAMENTO PERIMETRO PA PER ERRORE MATERIALE

= T [ g7y =
RILEVO E STATO DI FATTO |per.mmmﬁ’ | pmms i m = ==
N = HE R e

SUPERFICIE LOTTO P.A.
DA RILEVO E STATO DI FATTO

mq 6354

SUPERFICIE ESTERNA P.A
e DA RILIEVO E STATO DI FATTO

proposta grafica di rettifica

SITUAZIONE AREA ESTERNA DA ESCLUDERE DAL PIANO ATTUATIVO:

Errore determinato dalla base cartografica del pgt che si riveriva ancora al vecchio prg e alla lettura errata dello
stato di fatto, cioe' il limite del piano attuiativo e' stato individuato con la strada di accesso alla zona produttiva
D1 invece che con il confine reale tra le due aree e i mappali 2073 e 2374.

PROPOSTA DI CORREZIONE:
Riduzione perimetro di p.a. cioe’ superficie esterna p.a Trabattoni da escludere , quindi da correggere con

Ir12/2005 art. 13 c. 14 bis e da ri-classificare come: D1- zone produttive stessa classificazione della zona a
capannoni esistente di proprieta' Trabattoni

Preso atto quindi che I’art. 13 comma 14 bis della Lr 12/2005 recita: “I comuni, con deliberazione del consiglio
comunale analiticamente motivata, possono procedere alla correzione di errori materiali, a rettifiche e a
interpretazioni autentiche degli atti di PGT non costituenti variante agli stessi. Gli atti di correzione, rettifica e
interpretazione autentica degli atti di PGT sono depositati presso la segreteria comunale, pubblicati nel sito
informatico dell’amministrazione comunale e acquistano efficacia ai sensi del comma 11, lettera a).”

Considerato che non vi & nessun “nuovo consumo di suolo” ai sensi della L.R. 28.11.2014, n.31, in quanto tutta
I'area oggetto di rettifica e il comparto piu vasto rientrano nellAMBITO URBANIZZATO DEL PTCP DELLA
PROVINCIA DI COMO e TESSUTO CONSOLIDATO DEL PGT;

Considerato infine che la rettifica proposta per la delimitazione del perimetro di classificazione d'intervento,
costituisce procedura di mero errore materiale e non incide sulla delibera di Approvazione del PGT.
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12.6 IL PROGETTO ARCHITETTONICO DI MSV

La Spesa intelligente
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